EJERLAUGET

Referat af Ejerlauget Rojlehavens ordinsere generalforsamling

MEHq
afholdt tirsdag den 28. september 2021 i Taastrup Kulturcenter, 2630 Taastrup e

Til generalforsamlingen var der mgdt 39 stemmeberettigede medlemmer. Der blev afleveret 4
fuldmagter. Formanden bad medlemmerne og ejendomsadministrator fra Advodan velkommen.

A. Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslog Hanne Petersen (naestformand) som dirigent. Hun blev enstemmigt valgt.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og at der ikke var indsigelser
mod dagsordenen. 3 medlemmer meldte sig til stemmeudvalget.

B. Formandens beretning.
Formanden redegjorde for bestyrelsesarbejdet i beretningsperioden, hvor bestyrelsen har haft
afholdt 8 bestyrelsesmader. | perioden har 20 reekkehuse skiftet ejere.

Som i 2019/2020 sa har aret veeret praeget af flere reparationer. Desuden har rottebekaempelse i
den grad haft gget udgiften til vedligehold.

Rottebekaempelse:

Under opdagelse og reparation af flere skader i kloakerne, sa blev der i Igbet af efteraret, over hele
foreningen, monteret rottespaerre. Der blev i alt 6 gange nedlagt gift i hele 22 spildevandsbrgnde.
Da der stadig var aktivitet besluttede bestyrelsen at leje elektroniske rottefeelder. De blev siddende
til foreningen, via kamerakontrol, blev erkleeret rottefri. Alle rottespaer bliver siddende og vil blive
fuldt serviceret hvert halve ar.

| forbindelse med rottebekaempelse blev der ledt efter nogle kloakdeeksler (nedgang til kloak) der la
skjult under jordniveau. Daekslerne er nu blevet heevet.

Centralvarme:

Reparation af adskillige uteette vandrgr i krybekaeldrene ved bade Baunevej og Rgjlehaven.
Udskiftning af adskillige af de ventiler der abner/lukker for centralvarme til de enkelte reekkehuse.
Siden december 2020 har der veeret en starre uteethed pa centralvarmen — sandsynligvis ude i
jorden mellem 2 husraekker. Der er behov for en ragrsvejser til nogle reparationer for endelig
trykprgvning kan udfgres, men de er fortsat svaere at opdrive. | fyringssaesonen fyldes der dagligt
vand pa anlaegget pa grund af denne skade.

Den store legeplads

| oktober 2020 tilkaldte bestyrelsen en legepladsinspektar fra kommunen. Efter gennemgang i
forhold til dagens standard, sa var anbefalingen af hele borgen pa den store legeplads skulle rives
ned. Overalt var mellemrum for store og der manglede faldunderlag ved rutschebanen. Der blev
indkaldt til arbejdslgrdag, hvor adskillige beboere hjalp med at fijerne borgen. Den store
rutschebane blev flyttet til bakken.

Varmemesterens opgavevaretagelse

Serviceaftalen med havefirma der foretager graes- og haskklipning er udvidet til at omfatte ca. 90%
af foreningens faelles haek-, busk- og graesareal. Rensning af vejbrgnde ligeledes overtaget af
kloakfirma. Varmemesterens Ign er reduceret med et belgb svarende til udgiften hertil.

Fremtidig central- og fiernvarme

Bestyrelsen har siden januar 2021 veeret i dialog med Hgje Taastrup Fjernvarme samt Hgje
Taastrup vandforsyning. Planen er en mulig komplet ombygning af eksisterende vand- og
varmeforsyning til alle 112 boliger. Hvis/Nar parterne har noget helt konkret vil beboerne blive
indkaldt til et mgde herom.

Malere pa centralvarmekilder

Der blev gjort opmaerksom pa vedtaegternes §8 stk. 3 og 4.

Der skal veere afregning af al centralvarme. Normalt skal der veere en maler pa/ved alle
varmekilder (ogsa gulvvarme) safremt det ikke er elektrisk. Gulvvarme i enkelte rum kan veere med
m?-afregning. Det vil far eller senere blive opdaget hvis en centralvarmekilde ikke er registreret og
regningen fra ISTA vil veere et skan med tilbagevirkende kraft.
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Feelles bygningsforsikring

Der blev beskrevet hvordan den nye feelles bygningsforsikring, der blev indgaet 1. marts 2021, blev
til. Da Codan opsagde foreningens feelles bygningsforsikring fer tid grundet skadeshistorik, sa blev
der indhentet tilbud fra Protector, Tryg, Alm. Brand, samt Kgbstaedernes Forsikring.

IF, Topdanmark og Gjensidige gnskede ikke at afgive tilbud.

Bestyrelsen har sammenlignet og voteret — valget pegede péa Protector.

Info, police og betingelser ses pa foreningens hjemmeside.

Facebook
Efter generalforsamling 2020 blev der oprettet facebookgruppe: "Ejerlauget Rgjlehaven Taastrup”.
Al vigtig information fra bestyrelsen omdeles fortsat til samtlige husstande.

Opladning af elbil
Pa foreningens hjemmeside er der uploadet beskrivelse af hvordan de fleste har mulighed for at
opseette privat ladestander. Guiden er blevet til med hjeelp fra kommunen og FDEL.

Ny affaldsordning

Den nye affaldsordning med 2-kammerbeholdere forventes indfert taet pa arsskiftet. | forbindelse
med denne information blev beboerne opfordret til at vaere grundigere med sortering og
komprimering af affald pa den feelles genbrugsplads. Byggeaffald skal pa den kommunale
genbrugsplads og lagen skal altid lases nar den sidste person gar.

Gadebelysning ud for Rgjlehaven 1-27 og 89-107
Er nu endelig overtaget af kommunen. Der er blevet monteret nye kraftigere lamper.

Fibernet.

TDC har nedgravet fibernet foran alle reekkehuse. Beboerne blev mindet om den guide vedrgrende
eventuel tilmelding til fiber der ligger pa foreningens hjemmeside.

Palle Kamper fra bestyrelsen fik ordet og sammenlignede foreningens eksisterende kabelnet med
fibernet. Endvidere blev der fortalt om muligheden for at foreningen kunne opgradere kabelnettet —
igen med fordele og ulemper i forhold til fibernet.

Mulige kommende opgaver i 2021/2022 og frem
*Lovliggerelse af eltavle i varmecentral.

*Udskiftning af cirkulationspumpe i varmecentral.
*Udskiftning af plankeveaerk pa forsiden af genbrugsplads.
*AEndring af central- og fijernvarmesystem.

*Opgradere foreningens kabelnet.

*Feelles ladere til elbil.

Dirigenten opfordrede herefter til yderligere kommentarer eller spargsmal til formandens beretning.
Der var undervejs i beretningen blevet svaret pa flere spgrgsmal.
Formandens beretning blev herefter godkendt.

C. Afleggelse af arsregnskab.

Ejendomsadministratoren gennemgik det reviderede regnskab for perioden 1. juli 2020 til 30. juni
2021. Regnskabet viste et underskud pa grund af store udgifter til vedligeholdelse. Det blev naevnt,
at havde foreningen ikke haft nogen udgifter til rottebekeempelse, sa havde regnskabsarets resultat
i stedet veeret et mindre overskud. Formand gjorde opmaerksom pa at bestyrelsen har faet
Advodan til at, i regnskabet, opdele vedligehold i flere poster. Hermed er der starre overblik over
hvad udgifterne til vedligehold bestar af.

Dirigenten opfordrede til kommentarer eller spgrgsmal til regnskabet.

Regnskabet blev herefter godkendt.
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D. Budget for 2021/2022.

Ejendomsadministratoren gennemgik budgettet for 2021/2022 med forslag fra bestyrelsen om at
kontingentet blev haevet med 25 kr. pr. maned pr. 1. januar 2022 pa grund af stigende udagifter til
vedligeholdelse.

Dirigenten opfordrede herefter til kommentarer eller spgrgsmal til budgettet. Det fremlagte budget
med forhgjelse af kontingentet pa 25 kr. pr. maned pr. 1. januar 2022 blev herefter godkendt.

E. Forslag fra bestyrelsen og medlemmer.

Forslag fra bestyrelsen blev omdelt sammen med indkaldelse til generalforsamling. Forslaget fra
Rajlehaven 77 var rettidigt fremsendt og blev omdelt far generalforsamlingen. Der var pa forhand
forlangt skriftlig afstemning af forslag.

Forslag fra bestyrelsen

Bestyrelsen foreslog vedtaegtsaendring om at fijerne §3 stk. 1, 2. pind, da lovgivning ikke lzengere
tillader at alle ejendomme skal veere tilsluttet det felles kabelnet.

Forslaget blev vedtaget med 40 stemmer for og 3 stemmer mod.

Vedtegternes §11 stk. 4 betyder at bestyrelsen, da der ikke var fremmgdt 75 stemmeberettigede
medlemmer, ma indkalde til ekstraordinzer generalforsamling.

Forslag fra Gitte Hjort & Carsten Larsen, Rgjlehaven 77

"Ejerlaugets bestyrelse forpligtes af generalforsamlingen til at indhente 3 uafhaengige tilbud pa
tegning af forsikring pé Ejerlauget Rajlehaven alene. Tilbuddene skal foreligge indenfor en tidsfrist
af 3 mdr. fra d.d.

Ejerlaugets bestyrelse forpligtes til at indkalde til ekstraordinser generalforsamling for fremleeggelse
af afgivne tilbud (3 stk.) pé forsikring af Ejerlauget Ragjlehaven alene. P4 baggrund af
oplysningerne om forsikringstilbuddene stemmes der om fjernelse af falgende §§ i Ejerlauget
Rgjlehavens vedtsegter:

§2 punkt E - § 3 punkt 3 - §6 punkt G ( fjernes fra vedteegterne.)”

Forslagsstiller praesenterede og begrundede forslaget og dirigenten opfordrede herefter til
kommentarer eller spgrgsmal. Forslagsstiller, adskillige medlemmer samt formand deltog i
efterfelgende debat. Der blev argumenteret for fordele og ulemper ved forslaget i forhold til
nuvaerende konstellation.

Forslagsstiller mente ikke at det var rimeligt, at hver boligejer ikke selv kunne optage egen
husforsikring. De havde i december 2020 haft en stor kloakskade og davaerende forsikringsselskab
Codans betingelser betad, at egenbetalingen var pa ca. kr. 25.000,-.

Formand beskrev at den nye faelles bygningsforskring (pr. 1/3 2021) har vaesentlig bedre vilkar end
den der gjalt da forslagsstiller havde kloakskaden. Formand beskrev endvidere at bestyrelsen, i
forbindelse med forsikringsskiftet d. 1/3 2021, adspurgte forsikringsselskaberne om den
konstellation som forslagsstiller snskede. Ingen af selskaberne der afgav tilbud var interesserede i
at forsikre uden raekkehusene inklusiv. Kort far generalforsamlingen kontaktede formanden de 3
selskaber der, i forbindelse med forsikringsskifte 1/3 2021, havde afgivet de mest interessante
tilbud. Der var stadig ingen af dem der var interesseret i at forsikre foreningen uden at
reekkehusene var en del af policen.

Et medlem neaevnte, at hvis man skulle betale for egen privat husforsikring og derudover betale for
ens andel af en bygningsforsikring for de faelles omrader og installationer ved siden af, s ville det
blive dyrere for hver husstand.

Der blev argumenteret for at medlemmerne ikke burde, igennem forsikring, betale for at et andet
medlem ikke har vedligeholdt egen bolig. Formandens kommentar til dette var, at det er derfor at
hvert medlem selv stadig betaler selvrisiko for egne skader.

Formand beskrev at hvis hvis et medlem f.eks. havde en stor skade pa huset, og ikke var en del af
en feelles bygningsforsikring, sa risikerede medlemmet at blive sat veesentligt op i preemie i en
lzengere periode. Ved skifte til andet selskab ville skaden stadig sta registreret hos medlemmet.
Forslagsstiller mente ikke at dette var korrekt.

Formand mente at nar foreningen pa et tidspunkt havde gennemgaet en stgrre renovering (f.eks.
centralvarme eller kloak), sa var det igen meget relevant at indhente forsikringstilbud.

Forslaget blev nedstemt med 14 stemmer for og 29 stemmer mod.
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F. Valg af formand for en 1-arig periode.
Karsten Mogensen blev genvalgt. Der var ikke yderligere kandidater.
G. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for en 2-arig periode.

Anne Grethe og Per Jensen var villige til genvalg. Palle Kamper gnskede ikke genvalg.
Derudover gnskede 4 medlemmer at komme pa valg. Der var stor tilfredshed med at sa mange
gnskede at bidrage til bestyrelsesarbejdet. Alle 6 kandidater fik hver 1 minut til at praesentere sig
selv samt hvorfor de burde veelges.

Formand forslog at de 2 kandidater med 4. og 5. flest stemmer automatisk blev suppleanter og
dette godkendte de fremmgdte.

Hvert medlem matte notere 3 kandidater pa stemmesedlen. Efter skriftlig afstemning blev
stemmefordelingen folgende:

Kandidat Bolig Stemmeantal Resultat

Karin Petersen Rgjlehaven 44 16 Suppleant (1 ar)
Cristina Andrades Baunevej 53 16 Suppleant (1 ar)
Gitte Hjort Rgjlehaven 77 6

Katrine Rimer Rgjlehaven 73 27 Bestyrelse (2 ar)
Per Jensen Rgjlehaven 71 32 Bestyrelse (2 ar)
Anne Grethe Narsgller Rajlehaven 11 21 Bestyrelse (2 ar)

H. Valg af 2 suppleanter
Se ovenfor under punkt. G.
Bemeerk at de 2 suppleanter fik lige mange personlige stemmer. Skulle der blive behov for at en
suppleant skal indtreede i bestyrelsen, sa vil der blive trukket lod mellem de 2.
l. Valg af revisor.
Revisionsfirmaet PFK Munkebo Vindelev, Statsaut. Revisorer, blev enstemmigt genvalgt.
J. Eventuelt.
Medlemmerne havde intet at tilfgje under dette sidste punkt.
Formand naevnte kort, at endnu en af arsagerne til at bestyrelsen havde fokus pa kabelnettet var,
at Yousee, da et par medlemmer havde haft problemer med TV-signalet, havde sendt et tilbud til

foreningen pa lidt over kr. 20.000,- for udskiftning af de 2 antennekabler i ingenigrgangen.

Dirigenten afsluttede generalforsamlingen kl. 21.45 og takkede for god ro og orden.
Seerlig tak til medlemmerne der hjalp med at saette stole og borde pa plads.

Hanne Pedersen Karsten Mogensen
dirigent referent
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